Projekt

z dnia 21 maja 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........ccocceeeen...

UCHWALA NR.........ccceunee.
RADY GMINY WODZISLEAW

z dnia 18 maja 2020 r.

w sprawie przekazania skargi na uchwale Nr XXIX/190/09 Rady Gminy Wodzistaw z dnia 29 wrze$nia
2009r. w sprawie zasad wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Gminy
na rzecz dzierzawcow lub najemcow, jezeli po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat zawierajq kolejne
umowy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (zj. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 54 § 2 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 roku — Prawo o postgpowaniu przed
sadami administracyjnymi (¢. Dz. U. z 2019 r. poz. 2325 ze zm.), oraz w zwigzku z art. 15 zzs ust. 1 pkt 116
ustawy z dnia 2 marca 2020r. o szczego6lnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem
i zwalczaniem CIVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych ( Dz.U. z 2020r.
poz. 374 1 567 ze zm.) Rada Gminy Wodzistaw uchwala co nastepuje:

§ 1. Rada Gminy Wodzistaw uznaje za zasadng / niezasadng / wczgdci zasadng i przekazuje do
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Kielcach skarge sygn. PR Pa 187.2019 ztozong w dniu 8 kwietnia
2020 r. przez Prokuratur¢ Rejonowa w Jedrzejowie na uchwatge Nr XXIX/190/09 Rady Gminy Wodzistaw z dnia
29 wrzesnia 2009r. w sprawie zasad wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci stanowigcych wiasnosc¢
Gminy na rzecz dzierzawcoéw lub najemcow, jezeli po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat zawieraja
kolejne umowy, wraz z odpowiedzig na skarge.

§ 2. Tresci odpowiedzi na skarge stanowi zatacznik do uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wodzistaw.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Skargg sygn. PR Pa 187.2019 ztozong w dniu 8 kwietnia 2020 r. Prokuratura Rejonowa w Jedrzejowie
domaga si¢ stwierdzenia niewaznos$ci w czeSci uchwaty Nr XXIX/190/09 Rady Gminy Wodzistaw z dnia
29 wrzesnia 2009r. w sprawie zasad wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci stanowigcych wtasno$c
Gminy na rzecz dzierzawcoOw lub najemcow, jezeli po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat zawieraja
kolejne umowy. Skarzacy zarzucit istotne naruszenie przepisu prawa materialnego tj.: art.18 ust.2 pkt.9 lit
a ustawy o samorzadzie gminnym poprzez umieszczenie w/w uchwale zapisoéw, ktore przekraczajg zakres
delegacji ustawowej wynikajacy z przedmiotowego przepisu prawa tj. poprzez okreslenie w § 4 generalnej
zgody na odstapienie od obowigzku przetargowego trybu zawierania umow dzierzawy lub najmu i w sposob
wykraczajacy poza regulacje zawarte w przepisie art. 37 ust.4 wzw. Z ust. 4a ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami oraz poprzez okre$lenie w § 51 § 6 pierwszenstwa zawarcia umowy
najmu lub dzierzawy na czas oznaczony dla dotychczasowego dzierzawcy lub najemcy. § 5 uchwaty stanowi, ze
dotychczasowym dzierzawcom lub najemcom przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy na dalszy okres, pod
warunkiem wywigzywania si¢ z postanowien zawartych w umowie, atakze jezeli przedluzenie nie bedzie
kolidowato z interesami gminy. Natomiast zgodnie z § 6 uchwaly pierwszenstwo to przestaje obowigzywac
w przypadku przeznaczenia nieruchomosci do zbycia. Stosownie do art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 65 ) zawarcie umoéw uzytkowania, najmu lub
dzierzawy na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony nast¢puje w drodze przetargu;
Wojewoda albo odpowiednia rada lub sejmik mogg wyrazi¢ zgod¢ na odstapienie od obowigzku przetargowego
trybu zawarcia tych umow. Przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami nie dajg podstaw do przyjmowania
pierwszenstwa o charakterze generalnym, bezprzetargowym, dlatego tez zajmujemy stanowisko o uznaniu
zasadnoS$ci zarzutow skargi w tym zakresie.

W odniesieniu do oceny § 4 uchwaly wskaza¢ nalezy, ze przepis ten wypowiada si¢ jedynie odnos$nie
kompetencji Rady Gminy do wyrazania zgody na zawieranie kolejnych uméw po uptywie okreséw na jakie
byty uprzednio zawarte, ktorych przedmiotem sg te same nieruchomosci, stanowigce wlasnos¢ gminy. Przepis
ten dotyczy umow najmu i dzierzawy, albowiem uchwata w §1 okresla taki przedmiot uchwaty. Przepis
nie dotyczy kwestii zwolnienia z obowigzku przetargowego trybu zawarcia tych umow, taka interpretacja
nie znajduje uzasadnienia w tre§ci  §4 uchwaly. W zwigzku z tym nie podzielamy stanowiska skarzacego .
Niezaleznie od powyzszego wskazuje, ze jak zauwazyl NSA, sygn. akt I OSK 2435/15, skoro rada gminy moze
udzieli¢ generalnej zgody na dokonywanie czynno$ci przez wojta w sprawach majatkowych gminy
w odniesieniu do uméw zawartych na czas oznaczony powyzej 3 lat lub na czas nieoznaczony poprzez
uchwalenie zasad obrotu nieruchomosciami, nie ma przeszkod, aby taka generalna zgoda dotyczyta takze
zawierania umow kolejnych po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat, ktérych przedmiotem jest ta sama
nieruchomos$¢” (tak samo WSA w Olsztynie w wyr. z dnia sygn. akt II SA/Ol 1364/16).

Rada Gminy Wodzistaw uznaje za zasadne / niezasadne / w cze$ci zasadne zastrzezenia Prokuratury
Rejonowej w Jedrzejowie zawarte w skardze.
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